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ZMLUVA O NAJME BYTU

wzavreia podiu ¥ 683 u nasl Obcianskeho zakonnika
Zmiuvne strame

Prenajimatel’: Obec Turna nad Bodvou

so sidlom: Turna nad Bodvou ¢, 419/49

zastupena starostom:  Paviom MOINAROM

bankove spojenie: SLSPas. ¢ adtu: 0089200534:0900
[CO: 00691313

it

Najomca: 1/ Dunka Roland.
bvtom: Turna nad Bodvou ¢.
2/ Dunkovi Erika.

bviom: Tu: - T T
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ZMLUVU O NAJME BYTU

Predmet najmu

. Prenajimatel jo vvluenym viasiikom bytového domu s beznvm standardom ¢ 1a sidlisku v
Turni nad Bodvou. klory je na Kawastralnom urade v Kosiciach. Sprava katastra Kogice 1.
pracovisko Moldava nad Bodvou zapisany na liste vlastmictva & 862, pre katastralne tzemie obee
Turia nad Bodvou.

2. Prenajimatel za podmienok dohodnutych touto zmiuvou prencchava najomeovi do uzivania | izhovy
byt ¢. 3 nachddzajuci sa v bytovom dome dalel len byt) na 2. poschodi na sidlisku v
Turni nad Bodvou. Domacnost naomeu i, ... Raland o

5. Ucastnici zmluvy berd na vedomie. Ze prenajimany byt bol vystavany 2 prostriedkov Statney dotacie
a preto sa prijcho prendajme & inom nakladani s nim postupuje podla Zmluvy ¢ 893-320-2002 o
poskytnuti dotacie na vystavbu najomnych bytov bezného standardu <o dia 10.10.2002 (nd
Obeenom arade v Turni nad Bodvou ¢, sp. 2727:2002) uzatvorene] medzi Ministerstvom vystavby a
regionalneho rozvoja Siovenshe] vepubliay g obeou. ktora bola uzatvorena v sdlade s Vynosom
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR 2 23122004 &islo V-1:2004 o poskvtovani dotacs
na rozvo] byvania.
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Opis byvtu a pristusenstva
Byt je vvkurovany dialkovo a pozostava 7 | obvinel miesinosti. kuchyne. predsienc. sapelne a W
Prisiudensivom byiu je pivnica. nachadzajica sa v suterenc domu. je uzivania schopna. Celkova

vvmera podlahove] plochy bytu je 393 m’. ztho podlahova plocha jednothvych obvinvch
miestnosti je 19 m’ a celkova podiahova plocha vedPaisich miestmost byvtu je 20> m’™

Vybavenim a zariadenim bytu jer  Kuchynska linka. plynovy sporak. digestor. vstavana skrina.
obkladacky. vana umyvadlo. WC.

Bvl je uzivaniaschopny vymalovany a vicky predmeny a zanadenia. nachadzapce sa v hyte su
funkénd
{1l.

Doba najmu
Najom byiu sa uzatvara na dobu 3 rokov od 1.11.2012 do 3P 02013,
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Niajomné a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Najomea je povinny platit prenayimatelovt najomné a ahradu za pinenia poskytovane s uZivanim
bviw. Ndjomné za uzivanic bytu je 30.88 € mesacne {1sting — aroky).

Spravou byvtoveho dos ] je na zaklade mandaine) zmluvy uzatvorenej medzl Obcou Turna
nad Bodvou a spolocnostou spravobyt sr.a. Rosice poverena firma Spravobyt sr.o Kosice.

Na uhradu plneni poskytovanveh s uZivanim byviu Je najomed povinmy platt Spravobyvt s
spraveovi mesacne preddavky. Vyadku mesacnych preddavkov na plnenia poskylované s uzivanm
byvtu (d'aic) ien .preddavky na pinema 1 wrdi najomeovt spravea Spravobyt siro. v zdy na kazdy
kalendarny rok v zavislosti od uskutoenenveh mersan Voo Q01T e padontea noviy plent

sirav oo mosaénd proddaviy e plienie - opodia T O ametid preds
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Najomné spolu s preddavkami na plnenia je najomea povinny platit mesacne vopred. ato do 20
dna predoslého mesiaca na poste cez mkasne stredisko.

Ak najomeca neuhradi nagjomné apreddavky na plnenid riadne  a véas ie povinmy o zaplabl
prenajimatelovi poplatok 2 omeskanta vo vyske ustanovener praviaym predpisom

Prenajimatel je opravieny jednostranne zmenit vwiku najomneha. ak sa zmenia cenove predpsy
alcbo ak prenajimatel” vvbavi byt novymi predmetmi. ktoré tvoria zanademe a vvbavenie byiu: o
plati aj v pripade vymeny doteraiSicho zariadenia a vybavema bytu za nove. Oznamenie o 7zmene
vviky naypmu doruéi do vlastych ruk najomecom.

Prenajimatel te v priebehu kalendarcho roka opravieny sednosiranne zmemt vyiku mesacnyeh
preddavkoyv na pinenia. ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych predpisov) alebo ak
sa zmeni rozsah alebo kvalita poskviovanyeh plneni alebo ak sa zmenia skutocnostl rozhodujuce pre
uréente ich vysky tnapr. zmena poclu osob byvajucich v byter. Oynamenic ¢ zmene nreddavikoy na
plrenia spojené s naimom bytov dorué¢i do viastnyeh rak najomeom.

Ak nastanu skutoénosti uvedene v odseku o o 7 je prenajimatel opravneny zmenit vysku nayomneho
alebo vveku mesaénych preddavkov na plnenia od 1. dna nasledujaccho kalendarneho meslaca.
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Prenainmatel je povinny vyhonat vy actosanie roénej thrady za ploenia poskyvtovand s uZivanim bylu
do 30 dni od zistenia skutoényeh nakladoy v vnaloZenveh na poskyvinuté plnenia v predchadzajicom
ralendarnom roku.

oNedoplatky alebo preplatky vyplyvvajuce z viuctovania su ospiatné do 10 dni odo dna doruéema

vviadlovania naiomeovt. Zmluvnd strana. Ktora j¢ v omeskan s platbou vvplvvaucou £ vyvuctovania

e povinna zaplaul druhej zmluvne) strane poplatok 7 omeskania vo vydke ustanoveng) pravnym
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Priva a povinnosti 7 najmu

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat ngjomcovi byt vstave sposobilom na nadne wzivanie
a zabezpedit mu piny ancruseny vvkon prav spojenvech s uZivanim byvtu. Zmluvné strany spiiu
o odovzdani byitu zapisnicu, v Ktore) sa opise naymd stav bytu v ¢ase jeho odovzdania najomcovi.
Sucastou zapisu Je fotodokumentacia o stave v Case preberania

Najomea ma popri prave uzivat byt a) pravo uzival spoloc¢né priestory a zariademia bytu ako aj
poztval’ pinenta. ktorveh poskytovanie je spojené s uzivanim byviu.

Ndjomea je povinny uzivat byt spolo¢ne priestory a zariadenia bytu riadne a riadne pozivat plnenia.
Ktorveh poskytovanic ye spojeng s uzivanim bytu. Pri vykone svoyich pras je najomca povinny dbat’.
aby sa v bvte vvtvorilo prostredie zabezpecujdce vstatnvm najomcom vvkon ich prav. Najomea je
povinny dodrziavat’ bytovy portadok.

Najomea je povinny zabezpedit' vvkonante drobnvech oprav v byvte. starat’ sa o beznu udrzbu byt
a hradit’ naklady s tvm spojené.

Ak s2 nmdjomea nepostard o véasné vykonanie drobnveh oprav ao beznu adribu byviu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady sam
a pozadovat” od neho nahradu.

Natomea je povinny bez zbytoéného odhladu vzndmit prenaiimatelovi potrebu tveh oprav v byie.
ktoré 7nasa prenajimatef. a umoznit ich vikonane: inak zodpoveda za Skodu, kiora nesplnenim tejto
povinnost vzmkla,

AN prenajimatel nespini svoju povinnost odstranit’ zavady braniace tadnemu uzivaniu bytu, aleoo
ktorvmi e vyKon prava najomcu uzivat byt ohrozeny. ma ndjomca pravo po predehadzajucom
marnom upozornens prengjimatela zavady odstranit’ v nevyhnutne] miere a pozadovat od neho
nahradu uéelne vvnalozenveh nakladon .

Ndjomea 1e povinny odstranit’ 7zavady a poskodenia. ktoré sposobil v byte sam alebo ti. ktorl s nimi
byvaju. Ak sa tak nestane. ma prenajimatel po predchadzajicom upozorneni najomen zavady
a poskodema odstramt’ a pozadovat od najomcu nahradu.

Najomea nesmie vykonat stavebné Gpravy ani inl podstaint vvmenu v byte bez pisomného sthlasu
prendjimatela. 4 to ani na svoje naklady .

Najomea nesmie dat’ byt do podndgymu bexz pisomneho sublasu prenajimatela.

- Ndjoms a je povinny do jedncho mesiaca oznamit prenajimatelovi zmenu skutoénost rozhoduucich

pre urCente vydky mesacénych preddavkov na plnenia  poskyvtované s uzivanim bylu a 1o
predovietkym pocet 0séb v bvie.

~Nagomea je poviany pocas doby ndymu umozmit kedykolvek vstup do najomnych bytov

zamestnancom - Ministerstva vystavby  a regionalneho  rozvoja SR, zamestnancom  hrajského
stavebneho dradu. zamestmancom obee a invm kentrolnym organom s cielom vvkonu kantrolv
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Skonéenie najmu

. Najom bytu sa skonéi uplynutim doby. na ktord bol dojednany.

2. Pred uplynutim doby. na kiort bol dojednany sa najom bvtu moze skonéit pisomnou dohodou
prenajimatela a najomeu alebo pisomnou vypovedou Vypovedal ndgjom mazu obe zmluvné strany

tad

Najomea mdze vypovedal najom bviu bes udania dévodu,

4 Prenapmatel’ moZze ndjom bytu vvpovedar len 7 dévodon ustanovenveh v § 711 Obdianskeho
zakonnika.

3. AK bola dana pisomna vipoved. skondi sa najom byiu uplynutim vypovedne) lehot . Vi povedna
lenota je et mestace a zadina plynut pryvvym diiom mesiaca nasledujuceho po mestace. v korom bola
najomeovi dorucena vypoved. Na dorucovanie pisomne| vipovede najmu byiu sa primerane pouzii
ustanoventa osobiineho predpisu (§ 46 O.s5.p.). Prenajimatel moze kedykolvek odswupit od zmluvy.
ak ngjomea naprick pisomnej vvstrahe uZiva prengjaty byt alebo ak wpi jeho uzivanic takvm
spbsaboni. Ze prenajimatelovi vznika $koda. alebo 7¢ mu hrozi znacna Skodz.

6. Najomea jo povinny v den skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny byt v stave. v akom

ho prevzal s prihliadnutim opotrebenie. aké 1 obvvkle pri riadnom uzivani a adrzbe. inak zodpoveda

za $kodu. ktora nesplnenim tejto povinnosts prengjimatel’ov: vznikne. O odovzdani byvtu zmluvné
strany spisu zapisnicu. v klorej sa opise naima stav bytu v case Jeho odovzdania prenajimatelovi.

VII.
Zaverefné ustanovenia

b Tuto zmluva mozno zmenit’ len pisomnou dohodou oboch zmluvayeh stran: ustanovenia ¢lanku 1\
ods. 6.7 a 8 tym nie su dotknute.

2. Vztahy neupravend touto zmluvou sa spravufu ustanoveniami Ohéianskeho zakonnika.

e

Zmiuva sa spravuje zmluvou & 893-520-2002 o poskviovani doticle na vvstavbu najomnyvch hytov
bezného Standardu zo dia 10.10.2002 uzarvorenet medzi Ministersivom vistavby a regionalnehe
rozvoja Slovenske] republikv a obcou a ue? sawenory ¢ Sds U/ vdetaciach na rosg

Byviina g o socialron bovanioy sacni sakena o 4330 4 ,.

4. Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnomsoch. 2 ktorych prenajimatel dostane dve vvhotovenia
anajomea jedno vyhotovenie.

2o Zmiuvaé strany vyvhlasujt, ze zmluvu uzatvoril; po vzajomnej dohode. jej obsahu rozumeju a na
znak suhlasu zmluvu podpisali,

VoTurni nad Bodvou, dia 31102012

prenajimatel najomea



